Stadt Starnberg _ ‘ An alle Haushalte
Burgerbeteiligung zum Flachennutzungsplan

Die Stadt Starnberg stellt einen neuen Flachennutzungsplan auf, der entsprechend den Bestimmungen des Bundesbauge-
setzes die weitere Entwicklung der Stadt vorbereiten und lenken soll. Nach eingehenden Vorarbeiten liegt jetzt ein Entwurf
zur Flachennutzungsplanung vor. Dieser Entwurf wird nun in einem ersten Schritt der Biirgerbeteiligung vorgestellt, um jeder-
mann friihzeitig Gelegenheit zur Information und zur Mitwirkung an der Stadtplanung zu geben.

Im Rahmen der Ausstellung des Flachennutzungsplan-Entwurfs einschlieBlich der Unterlagen zur Landschaftsplanung
(8.10.1984 bis 9.11.1984 im Stadtbauamt der Stadt Starnberg, Andechser StraBe 32a, Socking, Zi. 2-3) finden Informations-
abende statt.

Dieses Informationsblatt dient daf(}i als Kurzinformation.
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BU rgerdiSkUSSion An folgende'n Tagen wird jeweils um 20.00 Uhreine Biirgerinfor-
mation abgehalten. Dabei wird die Planung erldutert und zur

Diskussion gestellt.

22.10.1984 fiir die Innenstadt;
Raiffeisengebdude Starnberg, Vordermuhlstr. 2a

23.10.1984 Socking, Café Obermeier
24.10.1984 Percha, Mehrzweckhalle
25.10.1984 Wangen, Gasthof Holzeder
30.10.1984 Leutstetten, SchloBgaststatte
5.11.1984 Perchting, Sportlerheim
6.11.1984 Hanfeld, Gasthaus Weber
7.11.1984 Hadorf, Gasthaus Wagner
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Diese vorgezogene Biirgerbeteiligung an der Aufstellung des Fldchennutzungsplans (gemaB § 2a Abs. 2 Bundesbaugesetz)
dient dazu, die allgemeinen Ziele und Auswirkungen der Planung 6ffentlich darzulegen und zu diskutieren. Wahrend der Biir-
gerbeteiligung besteht fiirjedermann die Moglichkeit, zur Planung schriftlich Stellung zu nehmen oder sich bei der Biirgerdis-
kussion muindlich zu duBern. Die Ergebnisse der Blirgerbeteiligung werden dann in 6ffentlichen Stadtratssitzungen behan-
delt.

Erlauterung wesentlicher Planungsziele

Die Stadt Starnberg verfiigt bereits iiber einen Flachennutzungsplan, der noch kurz vor AbschluB der kommunalen Gebiets-
reform fiir Bayern 1978 genehmigt wurde. Ergénzt wird dieser Plan durch die wirksamen Flachennutzungspléne der ehemals
selbsténdigen Gemeinden Socking, Leutstetten, Perchting und Wangen (Teilbereich). Insbesondere bedingt durch die inzwi-
schen erfolgte Gebietsreform sowie die teils sehr lange Laufzeit der einzelnen Fldchennutzungsplane ist entsprechend den
Bestimmungen des Bundesbaugesetzes die Neuaufstellung eines die heutigen Gegebenheiten beriicksichtigenden Ge-
samtplans erforderlich.

Die Planungsarbeiten werden von der Geschéftsstelle des Planungsverbands AuBerer Wirtschaftsraum ausgefiihrt, dessen
Mitglied die Stadt ist. Zusatzlich ist das Biiro Dipl.-Ing. G. Roemer, Starnberg, mit der Ausarbeitung des Landschaftsplans
beauftragt, dessen Aussagen in die Fldchenutzungsplanung einflieBen, d.h. zur Grundlage und zum Bestandteil der vorberei-
tenden Bauleitplanung werden. Nach eingehenden Vorarbeiten liegt nun der Vorentwurf des Fldchennutzungsplans vor.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans geht es zum einen um die Auseinandersetzung mit dem Bestehenden, also
zum Beispiel um die Erhaltung der Ortsstruktur und um die Beseitigung von stadiebaulichen Mangeln, zum anderen um die
von der Stadt beabsichtigte Siedlungs-und Strukturentwicklung. Dabei sind die gesetzlich vorgegebenen Planungserforder-
nisse ebenso zu beachten wie die libergeordneten Zielvorgaben der Landes- und Regionalplanung, die Fachplanungen und
die von den jeweiligen Fachstellen vertretenen Belange der Landschaftspflege, der Wasserwirtschaft, des Verkehrs usw.

Im folgenden werden wichtige Grundziige der Planung erlautert.

Landschaft

Starnberg liegt in einem landschaftlich hervorragen-
den Naturraum an der Grenze zwischen dem Hugel-
land und dem Becken des Starnberger Sees mit dem
Leutstettener Moos. Daher wurde als Grundlage fiir
die Flachennutzungsplanung vom Biiro Roemer ein
Landschaftsplan (gem. Art. 3 Abs. 2 Bayer. Natur-
schutzgesetz) erarbeitet, dessen Aussagen, soweit
noch nicht erfolgt, zu einem spateren Zeitpunkt in
den Flachennutzungsplan eingearbeitet werden.

Ziel des Landschaftsplans ist die Sicherung des Na-
turhaushalts und des Landschaftsbilds, um die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung sowie die Erho-
lungsfunktion zu sichern und zu verbessern. Beson-
derer Wert wird dabei u. a. auf die Erhaltung und Ent-
wicklung innerdrtlicher Griinziige gelegt, die eine
Weiterflihrung von entsprechenden, im AuBenbe-
reich vorhandenen Landschaftsteilen darstellen.
Ebenso werden Aussagen gemacht zu erhaltenswer-
ten Baumen, Schutz-und Leitpflanzungen, soweit sie
fur das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung
sind und auch zu 6kologisch wertvollen Bereichen
(Biotope) und zu landschaftlichen Schutzgebieten
und -objekten. Es werden die natiirlichen Grenzen fiir
die Siedlungsentwicklung aufgezeigt ebenso wie die
notwendige Eingriinung der Siedlungsbereiche zur
behutsamen Einbindung in die Landschaft. AuBer-
dem werden, soweit erforderlich, die Neupflanzung

von Alleebaumen, Feld- und Bachgehdlzen vorgese-
hen. Daneben sind auch die Spiel-und Erholgungsfla-
chen, die Waldflachen, Rekultivierungsflachen usw.
Teil der Aussagen des Landschaftsplans.

Siedlung

Die Stadt Starnberg ist landesplanerisch als Mittel-
zentrum an der Uberregionalen Entwicklungsachse
Minchen-Mittenwald eingestuft und dem groBen
Verdichtungsraum Miinchen zugeordnet. Nach den
zu beachtenden Zielen der Landes-und Regionalpla-
nung soll sich die Siedlungsentwicklung im Rahmen
einer organischen Entwicklung vollziehen. Das be-
deutet, daB Bauflachen vor allem fiir den Bedarf der
ortsanséassigen Bevolkerung ausgewiesen werden
und der Zuzug auf ein vertragliches MaB beschrankt
bleiben soll. Dabei spielen vor allem auch Fragen der
Verfligbarkeit von Baufldchen und die Baulandsiche-
rung fir Einheimische eine wichtige Rolle.

Die dorfliche Struktur der Orte Hadorf, Hanfeld, Land-
stetten, Perchting, Leutstetien und Wangen soll er-
halten bleiben. Hier sind lediglich Ortsabrundungen
zur Deckung des Eigenbedarfs vorgesehen. Neue
Bauflachenausweisungen sollen sich auf das eigentli-
che Stadtgebiet Starnberg/Socking/Percha konzen-
trieren, wo ausreichende Versorgungseinrichtung
bestehen bzw. mit vertretbarem Aufwand geschaffen
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Was ist ein
Flachennutzungsplan?

Wozu ein
Flachennutzungsplan?

Welchen Inhalt hat ein
Flachennutzungsplan?

Wie wird ein
Flachennutzungsplan
aufgestellt?

Welche
Auswirkungen hat ein
Flachennutzungsplan?

Der Flachennutzungsplan ist ein sogenannter »vorbereiten-
der Bauleitplan« nach Bundesbaugesetz und besteht

aus der zeichnerischen Darstellung und einem Erlaute-
rungsbericht. Unter Berlicksichtigung der (ibergeordneten
Planungen und der rechtlich festgelegten Planungsmoglich-
keiten wird fir das gesamte Gemeindegebiet die beabsich-
tigte Bodennutzung fiir den Zeitraum von etwa 10 Jahren
dargestelit.

Ein Flachennutzungsplan hat, wie z.B. ein Haushaltsplan,
ein Stundenplan oder Fahrplan, die Aufgabe, Entwicklungen
vorzubereiten und zu lenken. Er bildet die Grundlage

fur die Aufstellung genauerer Teilpldne (Bebauungsplane).
Ziel ist eine geordnete Ortsentwicklung nach den voraus-
sehbaren Bedirfnissen der Gemeinde, eine dem Wohl

der Allgemeinheit entsprechende Bodenordnung und

die Sicherung einer lebensgerechten Umwelt.

Inhalt des Flachennutzungsplans ist die beabsichtigte
Nutzung des gesamten Gemeindegebiets. So werden

z.B. Aussagen gemacht zu den land- und forstwirtschaft-
lichen Flachen, zur Landschaftspflege, zu den Bauflachen
und zu den erforderlichen Einrichtungen fur ErschlieBung
und Versorgung. Besondere Bedeutung hat der Flachen-
nutzungsplan fir die Nutzungen in den Siedlungsgebieten.
Die Bauflachen werden nach der Art und dem MaB der
zulassigen baulichen Nutzung dargestellt. Hier wird zwi-
schen Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen (Dorf-
gebiete und Mischgebiete), gewerblichen Bauflachen und
Sonderbauflachen unterschieden; die Baudichte wird
durch die GeschoBflachenzahl (GFZ) bestimmt. Dartiber-
hinaus werden auch die Griinflachen, wichtige Bepflanzun-
gen und die Verkehrsflachen dargestellt und geeignete
Grundstiicke fiir den Gemeinbedarf gesichert (Schule,
Kirche, Gemeindehaus, Friedhof, Sportplatz u.a.).

Der Flachennutzungsplan wird von der Gemeinde aufge-
stellt. Nach AbschluB3 der vorgezogenen Biirgerbeteiligung
wird der Plan mit den Fachstellen und Behorden erortert.
Bei der spateren offentlichen Auslegung des tberarbeiteten
Plans haben dann nochmals alle Biirger und Fachstellen
die Mdglichkeit, sich zu Einzelfragen der Planung zu
auBern. Unter Abwagung aller Belange wird der weiter
uberarbeitete Flachennutzungsplan dann vom Gemeinderat
beschlossen und der Regierung von Oberbayern zur
Genehmigung vorgelegt. Die Rechtswirksamkeit tritt

mit Bekanntmachung der Genehmigung ein.

Die Gemeinde und die beteiligten Fachstellen und Behdor-
den sind bei ihren kiinftigen Planungen und MaBnahmen
an die Aussagen des Flachennutzungsplans gebunden.
Fir den Blrger treten rechtliche Bindungen nicht ein.
Auswirkungen flir den einzelnen ergeben sich jedoch
daraus, daB der Flachennutzungsplan den Rahmen fir
die weitere Entwicklung der Gemeinde bildet, das heiBt
z.B. fur die ErschlieBung neuer Baugebiete, den Ausbau
der Griinflachen, die Gestaltung der freien Landschaft.

Starnberg * Miinchen, Oktober 1984

Stadt Planungsverband Geschaftsstelle
Starnberg AuBerer UhlandstraBe 8
gez. Thallmair Wirtschaftsraum 8000 Miinchen 2
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werden konnen. Auf eine behutsame Einbindung
neuer Bauflachen in das bestehende Siedlungsgefii-
ge, unter Beriicksichtigung der landschaftlichen Ge-
gebenheiten, soll besonderer Wert gelegt werden.

Verkehr

Die Stadt Starnberg lieB Mitte der 70er Jahre ein Kon-
zept fur die kunftige Verkehrsabwicklung, den Gene-
ralverkehrsplan, erarbeiten. Als eine der wichtigsten
MaBnahmen wurde dabei zur Losung der innerstadti-
schen Verkehrsprobleme der Bau der sog. Ringstra-
Be, u.a. als Voraussetzung fiir die Ausweisung einer
FuBgéngerzone, empfohlen.

Fur die Entlastung der stark befahrenen Bundesstra-
Be B2 wurden inzwischen Umgehungs- und Tunnel-
varianten Uberpriift; bei einer eventuellen Untertun-
nelung spielt vor allem auch die Frage der Anbindung
des Ubrigen StraBennetzes eine wesentliche Rolle.
Eine Entscheidung darliber, welche Losung endgiiltig
angestrebt werden soll, ist noch nicht gefallen.

DerNeu-bzw. Ausbau der StaatsstraBe 2069, mitdem
eine Entlastung der Wiirmtalgemeinden erreicht wer-
den sollte, wurde von der Stadt wegen der notwendi-
gen landschaftlichen Eingriffe und des nicht erwiese-
nen Entlastungseffekts abgelehnt. In der landespla-
nerischen Beurteilung fiir das hierfiir eingeleitete

Raumordnungsverfahren wurde die StraBenfiihrung
im Bereich der Stadt Starnberg inzwischen als mit
den Zielen der Raumordnung nicht vereinbar abge-
lehnt.

Versorgung

Der zwischen See und BundesstraBe gelegene zen-
trale Bereich der Stadt soll in seiner Funktion als Orts-
mittelpunkt gestéarkt werden. Um die Nutzungsmi-
schung von Dienstleistungsbetrieben und Wohnen
zu sichern, ist hierfiir entsprechend der bestehenden
Struktur nach den Bestimmungen der Baunutzungs-
verordnung ,Besonderes Wohngebiet" vorgesehen.
Besondere Bedeutung kommt dabei der Pflege des
Stadtbildes zu. Die diesen Bereich mitbestimmenden
denkmalgeschitzten Einzelobjekte sollen erhalten
und die enge Beziehung zwischen Stadtzentrum und
Seeufer raumlich spiirbar gemacht werden. Entspre-
chend der zentralortlichen Funktion als Mittelzen-
trum sollen u.a. im Westen Starnbergs gréBere Fla-
chen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen reserviert
werden.

Diese Erlduterungen kénnen nur einen kurzen, allge-
meinen Uberblickiiber die Aussagen des Flachennut-
zungsplans geben, der ergdanzend in verkleinerten
Ausschnitten diesem Faltblatt beiliegt.



